POLITYKA RACHUNKOWOSCI

do stosowania w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osada Lesna”
w Minsku Mazowieckim ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41’C”

1. Na podstawie przepisow art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci /Dz.U. z 2013 r. poz. 330 z pdzn. zmianami/ wprowadza
sie jako obowigzujgcg do stosowania w spétdzielni niniejszg polityke
rachunkowosci.

2. Przyjeta polityka rachunkowosci ma na celu przedstawienie
obowigzujgcych w spotdzielni:

I. Ogodlnych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych.

I Metody wyceny aktywow i pasywoOw oraz ustalenia wyniku
finansowego.

. Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym:
- zaktadowego planu kont, |
- wykazu zbioru danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na
Komputerowych nosnikach danych,
- opisu systemu przetwarzania danych systemu informatycznego
IV. Systemy stuzace ochronie danych osobowych /w tym dowoddéw
ksiegowych, ksigg rachunkowych i innych dokumentow

stanowigcych podstawe dokonanych w nich zapisow/.

I. OGOLNE ZASADY PROWADZENIA KSIAG RACHUNKOWYCH
I.1. Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych:

Ksiegi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osada Lesna” prowadzone
sg w siedzibie spotdzielni: 05-300 Minsk Mazowiecki,
ul. Gen. Karola Sosnkowskiego 41”C”.



I.2. Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego skiad okresow
sprawozdawczych.

1. Okresem obrachunkowym spétdzielni jest rok kalendarzowy
rozpoczynajgcy sie od dnia 01 stycznia , konczacy sie w dniu

31 grudnia.

2. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien konczgcy rok obrotowy tj. na 31
grudzien kazdego roku.

3. W skiad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktérymi s
kolejne miesigce kalendarzowe.

I.3. Technika prowadzenia ksigg rachunkowych.

1. Ksiegi rachunkowe spétdzielni prowadzone s3 przy uiyciu-komputera z
Wykorzystaniem programu informatycznego wspomagajgcego ich
prowadzenie oraz metoda reczna.

2. Program komputerowy stosowany w spotdzielni w petni zabezpiecza
powigzanie poszczegolnych zbiorow stanowigcych ksiegi rachunkowe w
jedng catosc, ktorg stanowi ksiega gtdwna, ksiegi pomocnicze,
zestawienie obrotdw i sald.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami zestawienia
obrotow i sald kont ksiegi gtowne;j.

3. Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtdwnej spetnia nastepujace
zasady:

- systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach
ksiegi gtéwnej

- zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzen gospodarczych oraz
umozliwia jednoznaczne powigzanie sprawdzonymi i zatwierdzonymi

dowodami ksiegowymi.



4. Szczegoly dotyczace przetwarzania danych na komputerowych nosnikach
danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w
dokumentacji uzytkownika.

5. Ksiegi rachunkowe spotdzielni obejmujg:
- dziennik
- konta ksiegi gtownej
- konta ksigg pomocniczych.
6. Konta ksigg pomocniczych prowadzi sie dla:
- Srodkow trwatych,
- wartosci niematerialnych i prawnych,
- $Srodkow trwatych w budowie
- inwestycji
- rozrachunkow z odbiorcami i dostawcami
- rozrachunkow publicznoprawnych
- rozrachunkow z pracownikami
- pozostatych rozrachunkow
- przychodow ze sprzedazy pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej
- kosztow nieruchomosci dot. GZM
- kosztow pozostalych dziatalnosci gospodarczej
- odpisow amortyzacyjnych i umorzeniowych
- ewidencji szczegotowej dla potrzeb VAT
- ewidencji stanu funduszu wktadéw budowlanych
- ewidencji stanu funduszu udziatowego
- ewidencji stanu funduszu zasobowego
- ewidencji stanu funduszu zasobéw mieszkaniowych
- ewidencji stanu funduszu z aktualizacji Srodkow trwatych

- ewidencji stanu funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci



- ewidengji stanu funduszy specjalnych
- rozliczen miedzyokresowych kosztow
- rozliczen miedzyokresowych przychodow
- pozostatych sktadnikow aktywow i pasywow.
1.4. Metody i terminy inwentaryzowania skfadnikow majgtkowych.
W spétdzielni stosuje sie nastepujgce metody przeprowadzania inwentaryzacji:
1. Spis z natury.
2. Potwierdzenia sald.
3. Weryfikacji danych ksiegowych.

Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na przeprowadzeniu, zliczeniu i
zapisaniu rzeczowych sktadnikéw majatku oraz ustalenia drogg ogledzin ich
stanu.

Przedmiotem inwentaryzacji jest:
- gotowka w kasie

- papiery wartosciowe

- Srodki trwate w eksploatacji,

- inne rzeczowe sktadniki majatku.

Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od
kontrahentow pisemnej informacji o stanie srodkow, kredytow i rozrachunkow
widniejgcych w ich ksiegach rachunkowych.

Nie wymagajg pisemnego potwierdzenia sald rozrachunki z osobami fizycznymi
oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzgcymi ksigg rachunkowych,
rozrachunki objete powodztwem sgdowym lub postepowaniem egzekucyjnym,
naleznosci i zobowigzania wobec pracownikdéw, rozrachunki z tytutow
publicznoprawnych.

Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidtowego i
realnego stanu ewidencyjnego sald aktywow i pasywow nie podlegajacych
spisowi z natury lub uzgodnieniu. Dokonuje sie jej poprzez poréwnanie sald
aktywow i pasywow z wiasciwymi dokumentami i stanami faktycznymi
istniejgcymi na okreslony dzien.



Terminy inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych — ustala sie nastepujaca
czestotliwos¢ inwentaryzowania sktadnikow majgtkowych:

- co 4 lata srodki trwate,

- co rok pozostate sktadniki aktywow i pasywow.

Ustala sie nastepujgce terminy inwentaryzacji:

a/ na dzien bilansowy kazdego roku sprawozdawczego inwentaryzuje sie:

aktywa pieniezne, kredyty bankowe, papiery wartosciowe, zapasy produkcji
w toku, materiaty, towary, ktore na dzien ich zakupu podlegaja ich
jednorazowemu odpisowi w koszty, tzw. Materiaty nie zuzyte na dzien
bilansowy, skiadniki aktywow i pasywow, ktorych stan ustala sie w drodze
weryfikacji.

b/ w ostatnim kwartale roku sprawozdawczego:

srodki trwate, srodki trwate w budowie, materiaty i towary, salda naleznosci,
salda udzielonych i otrzymanych pozyczek, powierzone innym jednostkom
wiasne sktadniki majgtku, aktywa objete wytgcznie ewidencja ilosciowg, aktywa
bedace witasnoscig innych jednostek.

Inwentaryzacje przeprowadza sie rowniez w przypadkach:
- zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,
- na dzien, w ktorym wystgpit wypadek losowy lub zaistniata inna przyczyna,

w wyniku ktérej nastgpito naruszenie stanu sktadnikéw majatku.

I Obowigjzujgce w spoétdzielni metody wyceny aktywow i pasywow
oraz zasady ustalania wyniku finansowego spoétdzielni.

Stosowane przez spoétdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny
aktywow i pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane s3
do przepisow wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy prawo spoéltdzielcze.



Il.1. Obowiazujace zasady wyceny aktywow i pasywow.

Srodki trwate kontrolowane przez spétdzielnie o wartosci poczatkowej od 0 zt
do 3.500,00 zt wartosci nie przekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach
podatkowych, obcigzajg koszty spétdzielni w momencie wydania do
eksploatacji. Kazdy srodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja
srodkow trwatych.

Amortyzacja

1.

Srodki trwate do 3.500,00 zt umarzane sg w 100 % w miesigcu
przekazania do uzytkowania. Nalezy uwzglednic¢ nowe regulacje
dotyczace fabrycznie nowych srodkéw trwatych zaliczonych do grupy 3-6
i 8 Klasyfikacji Srodkéw Trwatych nabytych w roku podatkowym, w
ktorym srodki te zostaty wprowadzone do ewidencji srodkow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Przepisy ustawy obowigzujg od 12 sierpnia 2017 r. z mozliwoscig
zastosowania ich do srodkéw trwatych nabytych od 01 stycznia 2017 r. i
dokonanych od tego dnia wptat na poczet nabycia tych Srodkow.

11.2. Wycena srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia lub wartosci przeszacowanej /po
aktualizacji wyceny/ pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate i wartosci
niematerialne i prawne umarza sie metodami okreslonymi w punkcie 3 ww.

I1.3.Zasady wyceny rozliczenn miedzyokresowych przychodow i kosztow.

1.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw to stan na dzien bilansowy
wartosci nominalnej przychodéw /dtugo i krétkoterminowych/, ktérych
realizacja nastepuje w okresach przysztych. Do rozliczen
miedzyokresowych przychoddw zalicza sie miedzy innymi:

- pobrane wptaty lub zarachowane naleznosci od oséb uzytkujgcych
lokale i kontrahentow za swiadczenia, ktdore zostang wykonane

w nastepnym roku obrotowym,



- przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki
lub wierzycieli ugody /uktadu/ o sptacie zobowigzan za zrealizowane,
- otrzymane zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez spoétdzielnie

lokali.

11.4. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodow.

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen
miedzyokresowych sg miedzy innymi:

- rozliczenia miedzyokresowe kosztow — obejmujg nadwyzke kosztow
nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest
prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- rozliczenia miedzyokresowe obejmujg réowniez nadwyzke przychoddow
nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest
prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- koszty czynszow i dzierzawy ptaconych z gory,

- koszty energii optaconej z gory,

- koszty ubezpieczen majatkowych,

- koszty opfat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- podatek od nieruchomosci,

- odpisy na fundusz swiadczen socjalnych,

- naliczone z gory odsetki od kredytow,

- naliczone z gory inne koszty finansowe,

inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych
/prenumeraty, przedptaty, ubezpieczenia, itp./.



Koszty podlegajgce aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych
rozliczane sg:

- proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych,
ktorych dotycza.

I1.5. Ewidencja dla celow rozliczenia z urzedem skarbowym
Podatku VAT

Naliczony podatek od towaréw i ustug VAT odprowadzany jest od
dodatkowych komorek i garazy.

Sprzeda materiatow, ustug, towaréw lub innych sktadnikéw majgtkowych
podlega ksiegowaniu w wartosci netto na kontach ze sprzedazy, podatek
nalezny ewidencjonowany jest na koncie ,,221".

Rozliczenia z Urzedem Skarbowym z tytutu VAT prowadzone s3 na koncie
»221".

Saldo tego konta wykazuje na koniec kazdego okresu wartosc¢ rozliczen
zgodng z deklaracjg VAT. Ewidencja podatku naliczonego do rozliczenia w
nastepnych okresach na podstawie rejestru VAT jest prowadzona na
koncie ,,221”.

11.6. Wybor systemu rachunku zyskow i strat.
1. W spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskow i strat w wariancie:
- poréwnawczym.
2. Wynik finansowy netto sktada sie z:
- wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej
nieruchomosci,
- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni
- wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych



- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku

dochodowego od 0séb prawnych; podatek dochodowy obcigza GZM
w zakresie pozytkow uzyskanych w nieruchomosci w ewidencji RMK,
a pozostaty podatek dotyczacy pozostatej dziatalnosci gospodarczej
obcigza pozostata dziatalnos¢ gospodarcza.

Ewidencja kosztow prowadzona jest w:

- uktadzie rodzajowym

- uktadzie rodzajowym z wykorzystaniem konta ,, 490 — Rozliczenie

kosztow”.

11.7. Metoda sporzadzania rachunku przeptywow pienieznych.
Spotdzielnia sporzgdza rachunek przeptywow pienieznych metoda:
- posrednia.

. Prowadzenia ksigg rachunkowych spétdzielni.
lll.1. Zakiadowy Plan Kont

Zaktadowy Plan Kont spotdzielni zawierajacy wykaz kont ksiegi gtownej i
kont ksigg pomocniczych oraz przyjete przez spotdzielnie zasady klasyfikacji
zdarzen gospodarczych, zasady prowadzenia kont ksigg pomocniczych oraz
powigzania kont ksigg pomocniczych z kontami ksiegi gtdwnej stanowi

zatacznik nr ..... /1 ............
Iv.  System ochrony danych w spétdzielni.
IV.1. Ochrona dokumentow i ksigg rachunkowych.

Fizyczne zabezpieczenie zewnetrzne zapewnia ochrone przed dostepem
0so0b nieupowaznionych do nastepujgcych elementow systemu
rachunkowosci i dokumentacji spétdzielni:

- sprzetu komputerowego wspomagajgcego ksiegowosc,
- ksiegowego systemu informatycznego,

- kopii zapasowych zapisow ksiegowych
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- zasad rachunkowosci, ksigg rachunkowych, dowodow ksiegowych,
dokumentacji inwentaryzacyjnej, sprawozdan finansowych.

Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane s3:

- no$niki danych odporne na zagrozenia,

- systematycznie tworzone — rezerwowe kopie zbiorow danych zapisanych
na trwatych nosnikach informagji,

- programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci
chronione s3 przed dostepem 0sob nieupowaznionych i zniszczeniem
poprzez zastosowanie wiasciwych rozwigzan organizacyjnych i
programowych.

Stosuje sie zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe drukowane sg nie
pozniej niz na koniec roku obrotowego. Za rownowazne z wydrukiem uznaje
sie przeniesienie tresci ksigg rachunkowych na inny komputerowy nosnik
danych, zapewniajgcy trwatos¢ zapisu informacji, przez czas nie krétszy niz 5
lat.

IV.2. Okresy przechowywania zbiorow.
IV.2.1. Trwate przechowywanie /zmiany od 2019 r./

0Od 01 stycznia 2019 r. weszty w zycie nowe zasady archiwizacji dokumentéw
ksiegowych. Zlikwidowany zostat obowigzek trwatego /bezterminowego/
przechowywania zatwierdzonych sprawozdan finansowych. Okres ich
archiwizacji skrocono do 5 lat, liczac od poczatku roku nastepujacego po
zatwierdzeniu sprawozdania.

IV.2.2. Okresowe przechowywanie

Ustawa o rachunkowosci okresla réwniez okresy archiwizacji dokumentéw
ksiegowych.

Rodzaje dokumentdw i terminy ich przechowywania:

- zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe — 5 lat, liczac od poczatku
roku nastepujacego po roku obrotowym, w ktérym nastgpito zatwierdzenie,
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- ksiegi rachunkowe -5 lat,

- karty wynagrodzen pracownikow lub odpowiedniki — nie krdcej niz 5 lat,
przez okres wymaganego dostepu do tych informacji, ktory wynika z
przepisow emerytalnych i rentowych oraz podatkowych,

- dowody ksiegowe dotyczgce wptywow ze sprzedazy detalicznej — do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy, nie krocej
jednak niz do dnia rozliczenia osob, ktérym powierzono skiadniki aktywow
objete sprzedazg detaliczng,

- dowody ksiegowe dotyczace srodkow trwatych w budowie, pozyczek,
kredytow, umow handlowych, roszczen dochodzonych w postepowaniu
cywilnym badz objetych postepowaniem karnym lub podatkowym — przez
5 lat od poczatku roku nastepujgcego po roku obrotowym, w ktérym to
operacje, transakcje i postepowania zostaty ostatecznie zakonczone,
sptacone, rozliczone lub przedawnione,

- dokumentacja przyjetego sposobu prowadzenia rachunkowosci — nie
krocej niz 5 lat od uptywu jej waznosci,

- dokumenty inwentaryzacyjne -5 lat

- inne dowody ksiegowe i sprawozdania — 5 lat, ktérych obowigzek
sporzadzania wynika z ustawy o rachunkowosci.

Powyzsze terminy oblicza sie od poczatku roku nastepujgcego po roku
obrotowym, ktorego zbiory /dokumenty/ dotycz3.

Dla wtasciwego ujmowania w ksiegach rachunkowych wszystkich zdarzen i
operacji gospodarczych Spoétdzielnia Mieszkania ,,Osada Lesna” w Minsku
Mazowieckim przyjmuje do stosowania opisy i sposoby ksiegowan zawarte
we Wzorcowym Planie Kont Spétdzielni Mieszkaniowej autorstwa Zofii
Rog6z /stan prawny na dzien 01.01.2020 r./ wydany przez Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
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Zatacznik nr 1 — wykaz kont ksiegi gtownej i kont ksigg pomocniczych
Zatgcznik nr 2 — Wzor bilansu

Zatacznik nr 3 — Rachunek zyskow i strat - wzor

Zarzad SM ,,Osada Lesna”

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
~OSADA LESNA~

05-300 Mirsk Mazowiecki
ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41¢

Z-ca Prezesa Zaragdu PREZES A/RZADU

Jan EK Alicjf Sz /gﬂlﬂ

,Zasady Polityki Rachunkowosci” w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Osada
Lesna” w Minsku Mazowieckim ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41”C” zostaty
przyjete i zatwierdzone Uchwatg Nr 4;2024 z dnia .1 QQ2 202 y..

Rady Nadzorczej SM ,,Osada Lesna” w Minsku Mazowieckim.



