SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

#OSADA LESNA”
05-300 Mirisk Mazowiecki

ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41 ¢

NIP 822-10-07-536
REGULAMIN
ZASAD USTALANIA PLANU KOSZTOW ZARZAtD NIA
NIERUCHOMOSCIAMI I ROZLICZEN
KOSZTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,0SADA LESNA”
W MINSKU MAZOWIECKIM

Rozdzial I - POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

8

Regulamin ustala zasady gromadzenia i wydawania srodkéw finansowych na
pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Przepisy regulaminu dotycza:

a/ lokali mieszkalnych

b/ garazy

d/ mnych pomieszczen Spotdzielni

¢/ terenéw w posiadaniu Spoldzielni

. Przez oplate za uzywanie lokali uwaza si¢ oplate eksploatacyjng zwiazang z

kosztami danego lokalu

. Niniejszy regulamin stosuje si¢ do oplat czynszowych oraz oplat z tytutu bez

umownego korzystania z lokala w zakresic kosztéw zwiazanych z
utrzymaniem tego lokalu.

. W sklad podstawowych kosztow wchodza:

1/ koszty obstugi eksploatacyjnej w tym wynagrodzenia oraz narzuty,
2/ odpisy na remontowy i konserwacje,
3/ narzuty kosztéw ogolnych,
3/ dostawa wody i odprowadzanie $cickéw,
(4} koszty wywozu nieczystosci statych,
\57 koszty energii elektryczne;,
6/ utrzymanie w nalezytym stanie instalacji gazowej, elektrycznej, wod.-kan.
7/ utrzymanic w nalezytym stanie instalacji kanatow, przewodow spalinowych
1 wentylacyjnych,
8/ utrzymanie w nalezytym stanie terenow zielonych
9/ utrzymanie biura /telefon, materialy pismienne/
&/ konserwacja zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych,
9/ konserwacja instalacji domofonowej,
| 10/legalizacja, naprawa i wymiana wodomierzy |

11/podatek od nieruchomosci,

12/oplaty za wieczyste uzytkowanie terendow,
13/ubezpieczenia majatkowe,

14/koszty dziatalnosci spoieczno-kultura]nej,



Rozdzial 11 - PLANOWANIE KOSZTOW

1.

2.

Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sie wszelkie
wydatki zwigzane z funkcjonowaniem budynkow
Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznego planu
gospodarczego  spéldzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia nini¢jszego regulamimu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen
planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Réznica mi¢dzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwicksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym
Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostky fizyczna jest m® powierzchni uzytkowej lokali, to
powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedlug dokumentacii technicznej budynku
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: logii, pralni,
suszarni, wozkowi, piwnic
Wszystkie koszty musza by¢ udokumentowane dokumentami zrédlowymi, z
ktorych jednoznacznie wynika rodzaj, celowosé, wysokosé wydatkow
Zarzad Spotdzielni opracowuje i przedstawia Radzie Nadzorczej na rok
nastepny roczny plan kalkulacji kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi po uprzedniej analizie planu gospodarczego
Planowane koszty uwzgledniaja;

— poziom wydatkéw poniesionych w poprzednim roku

— koszty planowanych przedsigwzie¢ w nastepnym roku

— rezerwy wynikajace z wiedzy o przysziych podwyzkach cen majacych

wplyw na koszty

— planowany wskaznik inflacji
11.Plan kosztéw winien by¢ tak skonstruowany, aby ksztaltowanie na jego

podstawie oplaty zapewnialy biczace, pelne finansowanie wydatkow.
12.Plan kosztéw podlega korygowaniu w miarg zmian cen niezaleznych od

Spoidzielni, a skutki zmian cen muszg by¢ przeniesione na oplaty
13.Plan kosztéw nalezy uaktualni¢ takze w przypadku zaistnienia zdarzen

wewnatrz Spoldzielni majacych wplyw na biezaca i przyszla wysokosé

kosztow i w/w opfat eksploatacyjnych.



Rozdzial IT1 — OPELATY ZA UZYTKOWNIE LOKALI

. Skfadniki czynszu:
Jednostka rozliczeniowa —m” powierzchni uzytkowej lokalu
— eksploatacja
— fundusz remontowy
~ podatki i ubezpieczenia
Oplaty indywidualne
— dodatkowe piwnice
— inne /oplaty za tablice informacyjne i reklamowe itp./
- Wysokos¢ oplat za uzytkowanie lokali wyliczane jest przez Zarzad w/g zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie.
. Nie zamieszkanie w lokalu przez wiasciciela nie zwalnia go z wnoszenia oplat
czynszowych
. Czlonek Spdldzielni nie moze potracaé samowo]me swoich naleznosci od
Spétdzielni bezposrednio z oplat czynszowych za uzytkowanie lokalu
. Skiadniki oplat rozliczane indywidualnie rozlicza si¢ w okresach pohrocznych i

Rozdzial IV -ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I NALICZENIA .
OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

A/ zasady odczytywania wskazan licznikéw

1. Odczyty indywidualnych urzadzen pomiarowych beda dokonywane W
okresach pélrocznych PRl et s B

2.0 terminie dokonywama odczytow Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikdw

lokali z 7-dniowym wyprzedzeniem umieszczajac informacje w tablicy

ogloszen, jezeli w okreslonym terminie uzytkownik lokalu bedzie nieobecny |,

zostanie ustalony drugi termin.

Jezeli odczytanie w tym kolejnym réwniez nie bedzie mozliwe nastepuje

oszacowanie zuzycia mediow w danym micszkaniu w/g danych z

poprzedniego okresu.

3. Odbiorca ma obowiazek:

— zapewni€ dost¢p do urzadzen pomiarowych

— zabezpieczy¢ urzadzenia pomiarowe przed ewentualnym uszkodzeniem

— wszelkie uszkodzenia urzadzeni pomiarowych natychmiast zglosi¢ do
Spotdzielni

4. Koszt usunigcia uszkodzen urzadzeni pomiarowych z przyczyn technicznych

pokrywa si¢ z funduszu remontowego, natomiast z winy uzytkownika na jego

koszt.

5. Ostateczne rozliczenie faktycznego zuzycia mediow opomiarowanych jest po

uplywie pét roku i wymaga porownania rzeczywistych kosztow w okresic



polrocznym z suma miesiecznych rat zaliczkowych wnoszonych przez
uzytkownikow.
6. Ustalone w wyniku rozliczenia nadplaty uzytkownik lokalu odliczy sobie przy
.. najblizszej oplacie z tym, ze Spoldzielnia zastrzega sobie prawo potrgcania z
i\mdplat ewentualnych wstqgg_@ghjﬂegio§ci.,§ Jezeli wynik rozliczenia

e P

wykazat niedoptaty uzytkownik lokalu musi ja wplacié przy nastepnej oplacie.
7. Reklamacje dotyczace rozliczen opomiarowanych mediéw winny by¢

zgloszone w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia na pi§mie do biura

Spotdzielni.

Reklamacje po tym terminie nie beda rozpatrywane.

B/ Rozliczanie kosztéw i naliczania oplat za dostawe zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow

[

- Ustala sig,ze fizyczng jednostka rozliczeniows, jest mf"}’(ﬁy -

2. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow wynikaja z cen
okreslonych w stosownych taryfach

3. Pomiar wody zuzytej w budynku dokonuje si¢ przez odczyt wodomierza
zainstalowanego na “na wlocie” wody do budynku lub facznie dla grupy
budynkow
Pomiar ten jest podstawa do rozliczen.

4. Na wielko$¢ tego zuzycia skfada sie:
— zuzycie wody przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych
— zuzycie wody na cele ogdlne '

5. Za wodg zuzywana na cele ogdlne uznaje sie wode¢ zuzywana:

— do mycia klatek schodowych i sprzatania pomieszczen ogdlnego uzytku.

— do podlewania zieleni i prac konserwacyjnych

— straty spowodowane awariami |

— do celow przeciwpozarowych
Wartos¢ finansowa wynikajaca z roznicy w zuzyciu wody pomigdzy\
wodomierzem centralnym w budynkach a sumg zuzycia wody w/g |
| wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniach budynkéw i zastosowanych /
\norm wprowadza si¢ w koszty eksploatacji. -
6. Rozliczenic uzytkownikow za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow:
— zasady odczytow wskazan licznikéw okreslone sa w rozdzial IV pkt.A
— zaliczkowe obcigzenia wylicza si¢c na podstawie sredniego miesiecznego
zuzycia wody w m’ w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym.




C/ Rozliczenie kosztéw eksploatacji i remontéw domofonéw

1. Koszty eksploatacji i remontéow domofonéw rozliczane sg wg jednostki
rozliczeniowej m* jednolicie na wszystkie lokale podlaczone do urzadzenia
domofonowego i wynikaja z podpisanej umowy konserwacyjnej

2. W ramach oplat za domofony Spoldzielnia zapewnia sprawne dzialanie tych
urzadzen oprocz aparatow znajdujacych sie w lokalach
W  przypadku braku uchwalonej zgody mieszkancow na obshige
konserwacyjna domofonéw naprawa dokonywana jest we wlasnym zakresie na
ich koszt

D/ Rozliczenie kosztow i naliczenia oplat za wywoz nieczystosci stalych

1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spoldzielni zwigzane z
oplatami za dzierzawe pojemnikow do sktadowania nieczystodci oraz wywoz
tych nieczystosci, wiszczanymi przez Spéldzielni¢ na rzecz ushagodawcy.

2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane w
ogolnych kosztach eksploatacyjnych dokonanych w oparciu o powierzchnie
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lokali uzytkowych

E/ Ustalenie oplat pokrywajacych koszty podatkéw, wieczystego
uzytkowania gruntéw i ubezpieczen

1. Pod pojeciem podatkéw, dzierzaw i ubezpieczen rozumieé nalezy:
a/ podatki- podatek od nieruchomosci ,oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu
b/ ubezpieczenie umowa Spoldzielni z ubezpieczycielem
2. Koszty podatkow i ubezpieczen rozlicza sie na m? powierzchni uzytkowej
lokali 1 s3 one rozlozone proporcjonalnie na caly rok
. Koszty podatkéw wynikaja z ich stawek okreslonych stosownymi przepisami
. Koszty ubezpieczen wynikaja z umowy zawartej z ubezpieczycielem
. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wlasnoéé, bedacy
wspoluzytkownikiem wieczystym gruntu wehodzacego w skiad
nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢ indywidualnie z

wilascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

W B W

F/ Ustalanie oplat za wzywanie lokali

1. Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, dokonane wedlug zasad okreslonych w regulaminie,
moze by¢ pomniejszone o :

1) przystogujacy czionkom spoldzielni udziat w pozytkach z majatku
wspllnego spoldzielni na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Nadzorczej spotdzielni,
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2) przyshugujacy wlascicielom lokali udzial w pozytkach =z
nieruchomosci wspdlne;j.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany
lokal niepokryte z majatku wspolnego spotdzielni lub pozytkami z
nieruchomosci wspolnej, musza by¢ pokryte oplatami uzytkownika
lokalu.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal
uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu
najmu 1 oplat , ktérych wysokosé okresla umowa najmu.
Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne spotdzielni sa
pokrywane ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na
potrzeby, ktorej lokale te sa zajmowane.
Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz spotdzielni

1) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal.

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoéci
utraconych pozytkéw / np. rdéznmica miedzy mozliwym do
uzyskania czynszem najmu na warunkach komercyjnych a
kosztami okre§lonymi w pkt 1/

3. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem podpisania
umowy cywilnoprawnej lub aktu notarialnego o nabyciu lokalu
4J Za oplaty, o ktérych mowa w ust 2 solidarnie z czionkami spétdzielni ,

~ ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokalu , wiascicielami lokali
niebedacych czlonkami spétdzielni, odpowiadaja :

1/stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peloletnie z wyjatkiem
peloletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu ,
2/osoby niebedace czionkami spoldzielni , ktérym przyshiguje |
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w pkt 1, ogranicza si¢ do
wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego Zalmeszlqwanla lub
faktycznego korzystania z lokalu.

. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢, co miesiac z goéry do 15 dnia
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miesiaca. Od oplat wnoszonych z opoéznieniem nalicza sie odsetki

us_tawowe.

. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu spéldziclnia zawiadamia

osoby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu wnoszenia oplat,ale nie p6zmiej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

. Na zadanie czlonka lub niebe¢dacego czlonkiem wilasciciela lokalu

spoldzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje oplat.

. Czionkowie Spdldzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany oplat w



postepowaniu wewnatrzspotdzielezym, ktorego tryb okresla statut
spdldzielni,a po jego wyczerpaniu na drodze sadowe;.

9. Wiasciciele lokali niebedacy czionkiem spoldzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej.

10.Wystapienic na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub
sadowego nie zwalnia wymienionych os6b z obowiazku wnoszenia oplat
W zmienionej wysokosci.

11.Oplaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone przekazem pocztowym lub
przelewem bankowym na rachunek bankowy spoidzielni.

G/ Obowiazki Spéldzielni

1. W ramach pobieranych oplat za uzytkowanie lokali Spéldzielnia jest
obowigzana zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogodlnego
uzytku oraz w otoczeniu budynkoéw, utrzymywaé budynki i wszystkie
urzadzenia z nim zwiazane w nalezytym stanie technicznym,zapewniajacym
bezpieczefistwo uzytkownikom oraz mozliwosé ciaglego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen. Obowiazkiem Spétdzielni jest zapewnienie
uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

2. Podstawowy zakres obowiazkow spotdzielni i czionkow w dziedzinie napraw
wewnatrz lokali okresla ,,Regulamin zasad podziahi obowiazkéw spétdzielni i
cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali”

H/ Rozliczanie kosztéw i ustalenie oplat na fundusz remontowy

1.Fundusz remontowy tworzony jest w celu zapewnienia nalezytego stanu
technicznego budynkéw ,sprawnego dziatania oraz ewentualnych modernizac ji
instalacji i urzadzen technicznych.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu corocznie uchwala na rok nastepny

kwotg na fundusz remontowy
3. Wysokos¢ odpisow na findusz remontowy powinna uwzglednia¢ remonty
biezace przewidziane najblizszy rok oraz odpisy przeznaczone na remonty
/kapitalne/ oraz modernizacje

4. Obciazenia poszczegllnych lokali zajmowanych przez czlonkéw oraz
najemcOw odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sa
ustalane wedlug stawek w zbm® okreslanych przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni.

5. Jesli lokal stanowi wyodrgbniona wlasno$é , a jego wilasciciel nie jest

czlonkiem spdldzielni , to :

— za zgoda tego wlasciciela mozliwe jest obciazenie tego lokalu odpisami na
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wedhug stawek okreslonych
przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni.

— Jesli nie ma zgody tego wlasciciela na obcigzanie odpisami na findusz



