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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spoldzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa " Osada Lesna"
w Minsku Mazowieckim, zwana dalej Spotdzielnia.

§2

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Mifisk Mazowiecki ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41

2. Spoéldzielnia dziala na terenie miasta Minsk Mazowiecki.

3. Czas trwania Spoltdzielni jest nieograniczony

4. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo Spoldzielcze / tj. Dz.U z 2017 r. , poz. 1560 ze zmianami),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z
2018 r., Nr 119, poz. 845) 1 innych ustaw."

§3

1. Celem spéldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz po-
trzeb gospodarczych, wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym Osiedlu lub budyn-
ku.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej wia-
snosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowac lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej wiha-
snosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali przeznaczonych na cele uzytkowe,
3/ budowac lub nabywac¢ budynki garazowe w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci do znajdujacych si¢ w tych budynkach garazy lub stanowisk
garazowych,
4/wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i stano-
wiska garazowe na zasadach okreslonych w Statucie,
5/budowa¢ lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow,
6/budowac¢ lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.



4.

Ln

Spéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow, za$ dla zaspokojenia potrzeb gospodar-

czych i kulturalnych czlonkow i ich rodzin prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza, zwig-

zana bezposrednio z realizacja celu okreslonego w § 3 ust. | statutu, w interesie swoich

czionkow, a w szczegdlnosci moze:

1) nabywa¢é potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub przejmowac w uzytkowanie wieczyste,

2) budowa¢ lub nabywaé urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,

3) zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na po-
stawie umowy zawartej z wlascicielami tej nieruchomosci

4) powolywaé¢ w miarg potrzeb zaklady wlasne w celu prowadzenia wyspecjalizowanej
dzialalnosci gospodarczej,

5) organizowa¢ wsérod mieszkancoOw wzajemna pomoc, rozwija¢ dziatalnos$é spoleczna
w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi,

6) propagowac kulture wspolzycia spolecznego , prowadzi¢ swietlice, kluby, biblioteki,
zespoly artystyczne i Kola zainteresowan,

7) prowadzi¢ dzialalnos¢ uslugowa i handlowa, a w szczegolnoscei:

a) organizowac i prowadzi¢ produkcje pomocniczg, zwigzang z budowa domow,

b) zapewni¢ nadzor techniczny 1 inwestorski przy budowie domow,

¢) organizowac zaopatrzenie w materiaty budowlane, instalacyjne i inne,

d) prowadzi¢ dziatalnos¢ handlows i ustugowa w zakresie oczekiwanym przez
czionkow,

e) prowadzi¢ inne sprawy zwigzane z organizowaniem budowy domoéw dla
cztonkow.

Spoldzielnia wspoldziala, na podstawie umow, z organizacjami spoldzielczymi oraz z in-
nymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczego6lnosci moze ona tworzy¢ z
tymi organizacjami spoldzielnie osob prawnych, spdotki handlowe 1 cywilne, a takze w
przyvpadkach gospodarczo 1 spolecznie uzasadnionych, zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

Spoétdzielnia moze przystapié¢ do zwigzkéw rewizyjnych.

Z uwagi. iz Spéldzielnia nie posiada w swoich zasobach lokali mieszkalnych, do ktorych
czionkowi przystugiwaloby spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoldzielnia nie
zawiera z cztonkami umow o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu zarowno co do lokali z odzysku, jak i co do lokali z nowych inwestycji.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest walne zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialéw tych
organizacji.

9. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci , o ktérej mowa w ust. 2 i ust. 4 pkt 1-7 jest Walne
Zgromadzenie Czionkow.




Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

A. Czlonkostwo w Spoldzielni
§4.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci praw-

nych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktérej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

2/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu zwane dalej
..ekspektatywa wlasnosci”

3/ bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9

Reprezentowanie osoby nie posiadajacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
okreslaja przepisy kodeksu cywilnego.

2. Czlonkami spéldzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspél-
nie albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wia-
snosci lokalu.

3. Czlonkiem spoidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przy-
jecie w poczet cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasno-
$ci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spétdzielni.

§5.

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1/ nabycia ekspektatywy wiasnosci
2/ zawarcia umowy o nabycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
3/ wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zalozycielami spotdzielni.
2.- skresla sig¢

3.- skresla si¢

4.- skredla sie

5.- skresla si¢

6. Przepisy § 4 ust. 1 pkt 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolno stojacym, o

ktérym mowa w art. 17." u.s.m. lub do ulamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27.. u.s.m.



Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jed-
na z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci loka-
lu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

§6 /skresla sie/
§7

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce za-
mieszkania, w odniesieniu do cztonkow - 0s6b prawnych ich nazwe i siedzibe, wysokosé
wniesionych wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa.

Czionek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

B. Prawa i obowiazki czlonkow

§8
Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
lub przez pelnomocnika oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statu-
cie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw 1 zadania
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miej-
scu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

5) prawo do otrzymania kopii uchwal organéw spoldzielni i protokoléw obrad
organow spoéldzielni

6) prawo do otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz regulaminéw wyda-
nych na jego podstawie

7) prawo do przegladania w siedzibie spotdzielni rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

8) prawo do otrzymania protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych

9) prawo zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z po-
wodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym od
uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w ter-
minach okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni,



12) prawo zadania zawarcia umowy ze Spoldzielnia:

a) budowg lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni

b) o ustanowieniu odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej garazem

¢) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spol-
dzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub ga-
razu

13) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spétdzielni.
14) prawo do otrzymania kopii uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami
trzecimi oraz kopii faktur z zastrzezeniem ust. 2
15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eks-
ploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lo-
kale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spol-
dzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow,
16) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spéldzielcze
prawo do lokalu
2. Spoldzielnia moze odmowié¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzeci-
mi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlo-
nek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéldzielni i
przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi-
$mie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielnig z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoldziel-
ni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorg-
czenia czlonkowi pisemnej odmowy.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
4. Zasady 1 tryb udostgpniania dokumentdw, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 5, pkt 8, pkt 14 oraz
wysokosci oplaty za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzor-
€z3.

(s

§9
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminoéw i innych uchwat organow Spotdzielni,
oraz zasad wspolzycia spolecznego /dobrych obyczajow/,

2) wspolpracowaé ze Spoldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziata-
nia,

3) - skresla sig

4) wnies¢ wklad budowlany,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego,
uczestniczy¢ w pokrywaniu pelnych kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spoéldzielni i zobowigzan Spoéldzielni z innych tytuléw zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,



6) - skresla si¢
7) dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

9) podporzadkowaé si¢ decyzjom organéw samorzadowych Spoldzielni w zakresie dba-
fosci o mienie Spotdzielni oraz zmian warunkow uzytkowania lokali,

10) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,
11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdélnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie
z nich innym,

13)na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego lokalu, konserwacji, remontu lub usu-
nigcia awarii, ponadto w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje bagdz modernizacje¢ instalacji, a takze w celu wykonania operatu
szacunkowego przez tzeczoznawce majatkowego, jak réwniez w celu kontroli spraw-
nosci zainstalowanych, w lokalu urzadzen pomiarowych i1 podzielnikéw oraz odczytu
wskazan tych urzadzen.

14) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, o
zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu, a takze o wynajeciu lokalu na inne
cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu lub przydziale otrzyma-
nym przez czlonka na podstawie uprzednio obowigzujacych przepisow

15) zawiadamiaé Spoéldzielnie o kazdych planowanych pracach remontowo-budowlanych
za wyjatkiem odnawiania lokalu, przy czym dokonywanie zmian powodujacych od-
stepstwa od projektu budowlanego wymagajg zgody Spotdzielni. W przypadku doko-
nania zmian w lokalu powodujacych odstgpstwa od projektu budowlanego czionek
zobowigzany jest przywroci¢ lokal do stanu poprzedniego na wiasny koszt.

16) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni

17) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, spoldzielniach ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno-
$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.



Postepowanie wewngtrz spoldzielcze
§10

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad
w ciggu | miesiaca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlo-
zenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wnie-
sienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
i 0 skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozyl
odwolania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigey od

dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujgcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzor-
czej podjete w trybie odwolawezym jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczne.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza negatywnie czlonkowi
przystuguje odwotlanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkow w ciggu 30 dni od dnia otrzy-
mania pisma. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czionkow, jezeli zostato zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw jest w postgpowaniu wewngtrz spoldziel-
czym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu czlon-
kowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoZnienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznos$ciami.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrz spotdziel-
czym i sgdowym postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

D - /skreslony/

§11 /skreslony/

E. Ustanie czlonkostwa.

§12

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1/ zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie
2/ zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie
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3/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie

4/. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

5/ utraty spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej

wiasnosci w wyniku podziatu majatku na mocy ktorego prawo do lokalu
przypadio bylemu matzonkowi

6/ utraty spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci

w postepowaniu egzekucyjnym.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24.1 ust. 1

1art. 26 u.s.m.

3. Jezeli czionkowi przystuguje w danej spdldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przy-
padku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowg lo-
kalu lub lokali.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpila $mier¢.

5. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

-2

§13 /skresla sig/

§14 /skresla sie/

§15 / skresla sig/
§16 /skresla si¢/
§17 /skresla sig/

§18 /skresla sig/

§19 /skresla sie/

I1L. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§20

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoéldzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
2) ustanawiac na rzecz cztonkoéw prawo odrgbnej wlasnosci domu jednorodzinnego
3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach stanowigcych
wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
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A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

)

§21

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spotdziel-
nia z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licy-
tanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow nabywey prawa, jezeli od-
powiada on wymogom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytan-
ta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wie-
czyste dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§22

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

- skresla sie

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budo-
wlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Byly czlonek lub jego nastgpca zobowiazany jest zlozy¢ wypis
aktu, jezeli notariusz nie przesle go niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego pra-
wa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywi-
stoscig jest niewazna.

§ 23 /skreslony/

§ 24 /skreslony/

§ 25 (skreslony)

§26

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, po-
winni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci loka-

lu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spét-
dzielni, sgd w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie sSmierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwalto wspolnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§27

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 98, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadko-
wi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lo-
kali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Do Sadu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze li-
cytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

sl

§28

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego pra-
wa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spétdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. . Spétdzielnia powinna zby¢ w dro-
dze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 22 ust. 5.

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy ust 2.

§29

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lo-
kalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu ko-
rzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu tub jego czesci wygasaja
najp6ézniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Po wygasni¢ciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sa obo-
wigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoéldzielni nie ciazy obowig-
zek dostarczenia innego lokalu.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci spoldzielni, nabywca budynku albo udziatlu w budynku-
nie bgdzie spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu prze-
ksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnosé domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoldzielni¢ mieszka-
niowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
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6. Przez bylego czlonka. o ktéorym mowa w ust. 5 nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwiazku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugi-
walo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§30 — skreslony
§31 — skreslony
§ 32 - skreslony
B. Odrebna wlasnosé lokalu
§33

Z osoba ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno-
sci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o usta-
nowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwesty- cyjne-
go w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
spotdzielni zwigzanych z budows - okreslonych w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwesty-
cyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleZznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§34
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 33, powstaje ,.ekspektatywa wiasnosci
Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.
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§35

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez oso-
be, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m. lub Spéldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastep-
ca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umo-
wy okreslonych w § 33 pkt. 115, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyijne-
go lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie reali-
zowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalenda-
rzowego. chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§36

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.albo nabyw-
cy ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wy-
budowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo
0s0b wskazanych przez osobg , o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.. ktére wspélnie z
nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w§ 97.

§37

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udzia-
low w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ whasnos¢ lokali, moze byé zabudowana row-
niez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.l.

3. - skresla sig
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4. Spéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

5. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Art. 42 Ustawy Prawo spoldzielcze stosuje
si¢ odpowiednio.

§38

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolne) uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w bu-
dynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu z3-
dac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cy-
wilnego o egzekucji z nieruchomoscei. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przysiuguje prawo do lokalu zamiennego.

C. Najem lokali
§39
1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

a/ wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
b/ inne mieszkania uprzednio wynajmowane

!J

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. | cztonkom
Spoldzielni i osobom niebgdgcym cztonkami Spétdzielni.

(&%)

Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spotdzielnia moze przedlozy¢ oferty in-
nvm osobom.

5. Oferty przedkladane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb 1 zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

7. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ spotdzielnia
~ mieszkaniowe] maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego.
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§40

. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i

miejsca postojowe wolne w sensie prawnym.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spol-
dzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania
tych umow okresla Rada Nadzorcza.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow. Zgoda taka nie jest wymagana
dla realizacji uprawnien najemcow. a takze najemcow pracowni wykorzystywanej
przez tworcg do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. ktorzy poniesli
w pelnym zakresie koszty budowy lokalu wynikajacych z art. 39 u.s.m.

IV. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

A. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

2

§41

Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci
numerow tych umow, a nastepnie wedtug zgloszonych wnioskow o zawarcie umowy
o budowe lokalu i gotowos¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. | cztonek ma prawo do uzyskania, prawa
odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez spéldzielnig, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnoscei ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnie, o ile w wy-
znaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 21 3
czlonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert 0 mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych 0séb po-
wstaje z chwila nabycia ekspektatywy wiasnosci.
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§42

Odzyskany .przez Spoéldzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiega-
Jacej si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lo-
kalu. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym
niz 30 dni, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktdérym
Rada Nadzorcza moze obnizy¢ ceng wywolawczg lokalu ustalong przy ogloszeniu pierw-
szego przetargu.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
30 dni liczac od dnia jego zamknigcia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie
lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkow kolejnych przetargow stosuje sie za-
sady obowiazujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

B. Zamiana lokali

1

1)
2)

i

lad

n

§43

Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na usta-
nowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé¢ w nastepujacych for-
mach:

zamiana cywilna
zamiana spoldzielcza

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa za-
miany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach spoldzielni miedzy jej czlonkami lub
miedzy czionkiem spoidzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasnosé¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycz-
nym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali miesz-
kalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stano-

wiace wiasnosci Spoldzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni mieszkaniowej i czlonkiem innej spot-
dzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spéldzielni.

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé
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innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wy-

najgtego.

W przypadku posiadania lokali wolnych w sensie prawnym przez Spéltdzielni¢ Zarzad
moze zaproponowac czlonkowi zamiang lokali z jednoczesnym rozliczeniem wkladow
zgodnie ze Statutem. przy czym koszty tej zamiany ponosi cztonek.

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZ ANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

A. Zasady ogélne

§44

Czionkowie Spétdzielni. ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wia-
snosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkla-
dow budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

¥

§45

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegblnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone powyzej dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji techniczne) 1 kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spéldzielnie.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1)
2)

3)

4)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spoldzielnia.

okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidual-
nie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub
wigcej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do ku-
batury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lo-
kali handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkal-
nym,

okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
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kuchni i tazienki, podtogi),
6) dopuszczalnos$é roznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé) .

§46

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 44, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami. wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlon-
ka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzqd w formie uchwaty.

3. Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spoldzielnia zaciagneta kredyt, czionek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstuga zadluzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkladu.

B. Wkiady budowlane

§47

Czlonek Spéidzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad bu-
dowlany wedhug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfi-
nansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy dane-
go lokalu. czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajg-
cej na jego lokal.

§ 48 /skreslony/

§ 49 /skreslony/

C. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§50

I. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawni nej
wartos¢ rynkowa ustalana w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przepro-
wadzonego przez Spéldzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez czlonka, badz osobe nie bedgca
czlonkiem spotdzielni , ktorej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
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czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoidzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niespla-
conego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproz-
nienie lokalu.

§51 /skreslony/

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§52

Czlonek. ktéremu przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest upraw-
niony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego whasnosé lokalu.

Na pisemne zadanie najemcy garazu, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia
wiasnosci.

§53

Spoldzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie nie-
zbednym dla zrealizowania wnioskow o przeniesienie wilasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali powinny
by¢ rozliczane na osoby wnioskujace przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegoto-
we zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzor-
cza.

Osoba wnioskujaca o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzana wplaci¢ nalez-
nosci warunkujace t¢ zmiang tytulu w tym zaliczke na wyceneg przez rzeczoznawce ma-
jatkowego. w terminie i wysokosci ustalonymi przez Zarzad Spotdzielni. Termin i wyso-
kos¢ zaliczki powinny by¢ podane w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

Termin, o ktérym mowa w ust. 3 nie moze by¢ dhuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia
czionka o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.
§ 54 /skreslony/

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie nie bedacej czlonkiem
Spéldzielni przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
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§55

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przy-
stuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu , spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w § 33, w tym w szczegolnosci odpowiedniej cze-

sci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 97 statutu.

!J

Spoidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. | w terminie 3 miesiecy od dnia zlo-
zenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowa-
ny stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o go-
spodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytko-
wania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej po-
przednicy prawni.

§56

Po smierci czionka Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni ktory wystapit
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17" usm, ich spadkobiercy
moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spol-
dzielni.

§57

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystu-
giwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu. hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstatle w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

12

Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci loka-
Iu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym. moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej
UMOWY.

§58

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoldzielni w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieru-
chomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych 1 hipotece (t.j. Dz.U. z 2017 r. nr 124. poz. 1007 z p6zn. zmianami/.




22

§59

Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, kto-
remu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie bedace czlon-
kami spotdzielni. ktorej przystuguje wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osebie nie bedgcej czlonkiem
Spéldzielni przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub ga-
razu

§60

Do przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie nie bedacej cztonkiem spot-

dzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu stosuje

si¢ przepisy § 55 - 59 Statutu.

C. Przeksztalcanie najmu garazu

§61

Na pisemne zadanie najemcy garazu, ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzec z ta
osoba umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig splaty z tytulu
udzialu w nieruchomosci wspoélnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wyni-
kajacych z umowy najmu.

VIL. ORGANY SPOLDZIELNI

§62

1. Organami Spoéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Czlonkow
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

%]

Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. | pkt. 2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka or-
ganu nast¢puje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali, co
najmniej 50 % oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty zarzadza si¢ Il turg wyboréw. Do Il tury wyboréw staje nie wigcej
niz podwojna liczba os6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrod tych kan-




23

dydatow, ktérzy w I turze wyborow otrzymali najwigcej glosow. Do organéw Spéldziel-
ni wchodza kandydaci wybrani w | turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w Il turze wy-
boréw otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem zarzadu i przedstawicielem na zebranie przedsta-
wicieli tej samej spoldzielni. W razie koniecznosci rada moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku ze swoich czionkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka zarzadu.

Cztonkowie zarzadu i rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

Czionkowie rady 1 zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka rady lub zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Tryb zwolywania posiedzen organéow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych orga-
now.

A. Walne Zgromadzenie Czlonkow

]

3.

§63
Walne Zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem Spéldzielni.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czionka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dolagczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpo-
czeciu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢

i nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma
reprezentowac czlonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

4. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym

przedstawiciele zwiazkow rewizyjnych. Krajowej Rady Spoldzielczej, innych zwiazkow
a takze zaproszeni goscie i eksperci.

Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
badZ przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
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wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlo-
nek Rady Nadzorczej.

6. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczona zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby. z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania

glosu.

§64

Do wylacznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow nalezy:

1)

7)

8)

9

uchwalanie kierunkdéw dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni,-Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie ab-
solutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwigzku z ocena po lustracyjna dziatalnosci Spot-
dzielni,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

- skresla sie
podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszu nagrod,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zacia-
gnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczen sie Spoldzielni. podziatu Spot-
dzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrz spotdzielczym odwotan od
uchwal Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalenie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwiazku lub

wystgpienia z niego,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku

spoldzielczego,

13) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminéw obrad Rady Nadzorczej.
15) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
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16) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji go-
spodarczych oraz wystgpowanie z nich.

17) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomo-
sci gruntowej zabudowanej wigeej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiang
udzialow w nieruchomosci wspolne;.

18) podejmowanie uchwatl w spraw1e zbyma nieruchomosci, zbycia zaktadu lub

innej wyodrebnione) jednostki organizacyjnej.

§ 65

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad raz w roku w terminie 6

miesiecy po uptywie roku obrachunkowego

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow moze by¢ zwolane z waznych powo-
dow przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest takze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow
na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) co najmniej 1/10 liczby czlonkow Spotdzielni

. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé

zlozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw w wypadkach okreslonych w ust. 3
powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek re-
wizyjny. w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na
koszt Spoldzielni.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Wal-
nego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Pro-
jekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wy-
kiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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§ 66

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie spotdzielni

powinni by¢ powiadomieni na piSmie 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia . Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Zawiadomienie dostarcza si¢ wszystkim czlonkom spétdzielni za po-
kwitowaniem odbioru /z data/.

Czionkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czionkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zglaszanych
przez cztonkow spoldzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw. w ktorych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§67

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach ob-
Jjetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym, zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
czionka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne spra-
wy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zebrania Czlonkow, a tak-
ze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem
wyborow do organéw Spoldzielni i odwotania czlonka organu Spoéldzielni. ktore to
glosowania s3 tajne. Na zadanie 1/5 czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych po-
rzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
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2/3 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, uchwaly w sprawie polacze-
nia spotdzielni oraz uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej
3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

6. W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej spdldzielni, zbycia nieruchomosci. zbycia zakladu lub innej wy-
odrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu
walnego zgromadzenia . na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie. uczestniczyla co
najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

Lad

ra

(VS ]

§ 68

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow obowiazujg wszystkich czlonkow Spot-

dzielni.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc za-
skarzona do sadu.

§ 69

Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie Czionkow
wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i zastgpca przewodnicza-
cego.

Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia
Czionkdw.

Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia Czionkow.

§ 70

. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow sporzadza si¢ protokél, ktory podpisuje

przewodniczacy 1 sekretarz.
Protokoty mogg przeglada¢ czlonkowie Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.
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B. Rada Nadzorcza
§ 71
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§72

I. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 czlonkéw - os6b posiadajacych pelna zdolnosé¢ do
czynnosci prawnych, wybranych sposrod czionkéw Spétdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli czionkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wy-
brana osoba nie bedgca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§73

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw sposrod cztonkow
spoldzielni.

Wybory czlonkow Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.

§ 74

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. na ktorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odby-
wanego po 3 latach od wyborow.

2. Wybér Rady Nadzorczej:

1/ Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby
nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktore biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
jako pelnomocnicy 0s6b prawnych.

2/'W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej z ta Spotdzielnia
ustaje jej czionkostwo w Radzie Nadzorczej Spoldzielni.

3/ Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

4/ Kandydatow do Rady Nadzorczej moga zglaszaé cztonkowie Spoidzielni pisemnie
w terminie 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, badz

w trakcie posiedzenia.

Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu

nalezy dolaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie.
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5/ Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej.

6/ Czionkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

7/ Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

8/ Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe glosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby
glosow przeprowadza si¢ ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

. § 75

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie Czlonkow w glosowa-
niu tajnym

2) zrzeczenie si¢ mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu wiadomosci do
Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

3) ustanie czlonkostwa w Spoidzielni,

4) odwolanie pelnomocnictwa przez osobe prawna.

5) nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia

§76

. Na migjsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, Walne Zgromadzenie Czlonkow
dokonuje wyboréw w celu uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej. Mandat radnego wybrane-
g0 w tym trybie trwa do korica uplywu kadencji calej Rady Nadzorczej

§77

W skiad Rady nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospo-
darczej spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewieristwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.
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§78

I. Do zakresu Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

4)

Ln
—

6)

7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej

nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegblnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej za-
dan spoleczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem prze-
strzegania przez spoldzielni¢ praw cztonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organéw Spoldzielni i poszezegdlnych jej czlonkow.

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu, a takze w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipote-
ki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czion-
kow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spo-
lecznych oraz wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene bilansu oraz wnioskéw w sprawie ab-
solutorium dla czlonkéw Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych po-
migdzy Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch

czlonkéw Rady Nadzorcze) przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budyn-

kow.

12) uchwalanie zasad rozliczania na wkiad wartosci pracy wilasnej czionka i

jego rodzin

13) ustalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku

domowego i wspolzycia mieszkancow,




31

14) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale

15) uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, fi-
nansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) wybor i odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepey.
17) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w warunkach okreslonych
w statucie

19) uchwalenie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom
20) uchwalanie regulaminu zamiany lokali i najmu lokali

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i czlonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czlonka-
mi zwalniajgcymi lokale,

22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
po lustracyjnych

23) wybér bieglego rewidenta do badania rocznych sprawozdan finansowych,

24) uchwalanie innych regulaminéw przewidzianych prawem oraz postanowie-
niami statutu

25) podjgcie uchwaly, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o whasnosci lokali
w trybie okreslonym w art. 27 ust 4 ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych.

26) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni
w Sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwa-
ty Walnego Zgromadzenia

27) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci
wspolnej

28) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspél-
podc) P y po
nej

29) podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspolnej oraz podziatu nieruchomosci wspolnej

30) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowiacych od-
rgbne nieruchomosci w jeden lokal, w sprawie podziatu lokalu stanowigcego
odrgbng nieruchomos¢ na dwa odrebne lokale.
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Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni wszel-

kich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpo-
srednio stan majatku Spétdzielni.

(P8

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu

Czlonkow.

12

Ll

§ 79

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

w razie jego nieobecnosci - zastgpca przewodniczgcego. co najmniej raz na
kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zglo-
szenia wniosku.

§80

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestni-
czy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej
oraz inni zaproszeni goscie.

1.

7,

§81

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego Rady, zastepee
przewodniczgcego Rady, sekretarza Rady, przewodniczacego Komisji Rewi-
zyjnej oraz przewodniczacych innych stalych Komisji Rady, ktoérzy tworza
prezydium Rady Nadzorczej.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§82

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne ko-
misje stale lub czasowe.

§83

Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania
I podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regula-
min uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.




C. Zarzad
§84
1. Zarzad sklada sig¢ z 2 osob, w tym prezesa i jego zastepcy - 0s6b fizycznych

posiadajacych petna zdolnosé do czynnosci prawnych.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé kierowania i or-
ganizowania pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionkow Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odwotaé tych czionkow Zarzadu, kto-
rym nie udzielilo absolutorium

(VS

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy - w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie po-
wotania albo umowy o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze sto-
sunku pracy.

6. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spoltdzielni na podsta-
wie powotania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzado-
wi Spotdzielni.

§85

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. 2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonka oraz zawierania
umow o ustanowieniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do loka-
lu, prawa odrebnej wlasnosci lokali oraz przeksztatcenia praw do lo-
kali

2) sporzadzanie projektow planoéw gospodarczych i1 programow dzialal-
nosci spoteczno -kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finan-

sowych.,

4) zabezpieczenie majgtku Spoldzielni,
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sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan.,
8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowe;j
oraz organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

10) zawieranie umow z kontrahentami, zawieranie uméw najmu lokali
oraz umow dzierzawy gruntow.

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
€ Zgromadzeniu Czionkéw.

§86

Prezes Zarzadu reprezentuje Spoldzielni¢ jako pracodawca w rozumieniu przepiséw Kodeksu

pracy.

[

2

§87

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych posiedzeniach, W okresie pomie-

dzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czyn-
nosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decy-
zji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§88
Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona

/ pelnomocnik

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. | skfada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia kierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkoéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spéldzielni.
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§89

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig go-
spodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kiero-
waniem biezaca dzialalnoscig gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organiza-
cyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorcze;.

LS }

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

4. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym wypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w spra-
wach wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy

lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng

wobec Spotdzielni.

VIIL GOSPODARKA SPOLDZIELNI
A. Zasady ogélne
§90
Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§91
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie prze-
kraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagna¢ oznaczo-
nej przez Walne Zgromadzenie Czionkow. Zaciagnigeie przez spétdzielni¢ kredytu fub po-
zyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
§92
Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z po-

wszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni.
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§93
Fundusze spotdzielni stanowia:

- skresla sig

fundusz zasobowy

fundusz wkiadéw budowlanych

fundusz remontowy

zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych.

Un-l-‘hb)!‘\).-'-'

Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia go-
spodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§94

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

(=
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§95

Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza si¢ na gospodarke zasobami mieszkanio-
wymi tj. fundusz remontowy.

Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowe-
g0, nastepnie z funduszu udzialowego a nast¢pnie z funduszu remontowego.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) Ewidencje¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow.

2) Ewidencje wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 Ustawy: ewidencja wplywdow 1 wydatkow funduszu remontowego na po-
szczegolne nieruchomos$ci powinna uwzgledni¢ wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zaso-
bow mieszkaniowych wedlug planow gospodarczo-finansowych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

Uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza plany gospodarczo-finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieru-
chomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 3-5 lat lub w ska-
li realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.
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B. Inwestycje mieszkaniowe

~
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§96

Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po za-
twierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:

1)

)

3)

4)

krag osob (nabywcow), na rzecz, ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do
lokal ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

zrodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysziych uzytkownikéw lo-
kali. kredyt bankowy, inne zrodia),
organizacje¢ obslugi procesu inwestycyjnego

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosz-
tow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza

C. Zarzadzanie nieruchomosciami

(R
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§97

Czlonkowie spoldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eks-
ploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

Osoby nie begdace czionkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasa-
dach, jak czlonkowie

spotdzielni, z zastrzezeniem § 101.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lo-
kali. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszcza-
nie oplat zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lo-
kali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych na takich samych
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zasadach. jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 101. Sg oni rowniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni. ktore sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budyn-
kach lub osiedlu.

Czlonkowie spéidzielni oraz wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami spol-
dzielni sa rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzona przez spéldziel-
ni¢ jesli

uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

. Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztonkami spétdzielni, wia-

scicielami lokali nie bedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami nie bedacy-
mi czlonkami spotdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi osoby pel-
noletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu
. a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spot-
dzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu. sa obowia-
zani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw bu-
dowlanych i innych zobowigzan spotdzielni zwiazanych z budowa zgodnie z
postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uisz-
czaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Koszty eksploatacji i utrzymania , o ktéorych mowa w ust. 1-4, obejmuja w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy ener-
gii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdéw , anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych . o kiérych mowa
w ust. 8. ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wilasciciela lokalu wyodrebnio-
nego w nieruchomosci wspoélne;j.

10. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spotdzielni, wiascicieli

lokali nie bedacych czlonkami spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§98

1. Wysokos¢ opfat, o ktorych mowa w §97 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami nieruchomosci,

3) regulaminu rozliczania kosztéw dostaw energii cieplnej na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
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Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz regula-
miny rozliczania tych kosztow i ustalania oplat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szcze-
gdlnoscei:

s

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych ro-
dzajow kosztow (w skali nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jed-
nolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodza-
Jow kosztow (Im2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb za-
mieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych).

3) roznicowanie obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lo-
kale mieszkalne, lokale uzytkowe/.

4) skresla sig

4. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewani oraz
dostarczania wody i odprowadzania sciekow regulujg regulaminy zatwierdzone przez
Rade Nadzorcza.

§99

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania sciekéw
oraz dostarczania ciepfa na potrzeby centralnego ogrzewania, jesli ich rozliczenie nastepuje
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych oraz miernikoéw ciepta zainstalowanych
w lokalach, a réznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegol-
nych lokali.

§100

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 97 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do dnia 15
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié
uzytkownikow lokali co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat.
Termin ten dotyczy podwyzek oplat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spétdzielni.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pisSmie
O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spot-
dzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat.
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Czlonkowie spoldzielni, oraz wilasciciele nie bedacy czlonkami spéldzielni moga kwe-
stionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

Od nieoptaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdznienie.

t

(FS]

§101

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydat-
kow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajace)
te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w
nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg
wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci
nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub bu-
dynkach. polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wiel-
kosci udzialow, w nieruchomosci wspélnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z
tego tytutu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzysta-
nia z tych lokal.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkow.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej
spoldzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§102

Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewngtrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowe;,
gazowej i cieplej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymia-
ny wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem
osprzetu.

Zasady naprawy i wymiany okien okreslone sg w regulaminie uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni od-

nosnie napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. I,
uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§103

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spoldzielni obcigzaja

cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegodlne obowigzki cztonka w zakre-
sie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
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naprawy i wymiang podlog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $cien-
nych oktadzin ceramicznych,

drobne naprawy okien z zastrzezeniem tresci § 102 ust. 2 oraz drzwi

naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,

naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbior-
czych. w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosei,

malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tyn-
kow $cian i sufitéow,

malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli. urza-
dzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

§104

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow in-
westycji naklady poczynione ze srodkéw czionkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace
wartos$¢ uzytkowsa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, wymaga zgody spétdzielni
wowcezas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytko-
wym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naklady, o ktorych mowa w ust. |, nie s3 zapisywane na wklady budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos$¢ dodatko-
wego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac
wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.




§ 104.!

1. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkdw.

I~

Przepisy ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci. o ktérych mowa w art.
24." lub art. 26 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24.'

lub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami

innych wiascicieli lub wspétwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota
mieszkaniowg lub wlascicielem /wspélwlascicielami/.

I

D. Dzialalno$é spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

§105
Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkoéw z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 106

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkow zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.




